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CONSEIL MUNICIPAL

E g e e e o e

L'an deux mille vingt cing, le trente juin & 18 heures 30, le Conseil

Municipal s'est réuni dans la salle de I'Hotel de Ville, lieu habituel

de ses séances, sous fa présidence de M. Olivier GACQUERRE,

33 Maire, suivant convocation faite le 24 juin 2025.
Présents & la séance Etaient présents :
24 M. GACQUERRE, M. GIBSON, Mme. LOISEAU, M. ELAZOUZ],

Date d'affichage de la
convocation
24 juin 2025

Mme BOULART, M. SCALONE, Mme. BERTOUX, Mme.

BERROYER, M. CORDONNIER, Mme. BREUVART PETITPAS,
Mme. PHILIS, M. JEVTOVIC, Mme. CHOCHOI, M. DOUALLE, M,
KWARTNIK, M. BRIGE, Mme. LEROY, M. DEKEYSER, Mme.

GOTTRAND, M. DELESTREZ, M. SAINT-ANDRE, Mme.

CAPELLE, M. DANTEC, Mme. HELLE

Avaijent donné pouvoir :

M. BARRE (a donné pouvoir a M. GIBSON), M. PERRIN (a donné
pouvoir 8 M. GACQUERRE), Mme. IMBERT (a donné pouvoir a
Mme, BERTOQUX), M. SOLHEID (a donné pouvoir a M.
SCALONE), Mme. HARFAUX HAELEWYN (a donné pouvoir & M.
ELAZOUZI), Mme. BEIGNIER (a donné pouvoir a Mme.
BERROYER), Mme. SOLER (a donné pouvoir & Mme. LOISEAU)

Etaient absents.:
M. DAEMS, M. MAESEELE

Il a eéfé procéde immeédiatement a la nomination d'un Secrétaire de
séance, conformément a larticle L 2127-15 du Code Général des

Collectivités Territoriales.

M. Pierre-Emmanuel GIBSON, ayant été désigné pour remplir lfes

fonctions, les a acceptées.

M. le Président ouvre la séance.

OBJET

9-02 TRANSFERT COMPLEMENTAIRE D'ESPACES VERTS

DANS LE DOMAINE PUBLIC - QUARTIER DE L'HORLOGERIE
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9-02 TRANSFERT COMPLEMENTAIRE D'ESPACES VERTS DANS LE
DOMAINE PUBILIC - QUARTIER DE L'HORL OGERIE

Le Conseil Municipal,
Vu le Code Général des Collectivites Territoriales, article L 2127-29,

Vu le Code Général de la Propriélé des Personnes Publiques, article L
11111,

Vu le Code de I'Urbanisme, article L318-3,
Vu l'avis du Bureau Municipal du 2 juin 2025,
Vu l'avis de la Commission Générale du 16 juin 2025,

Considérant la convention publique d'aménagement de I'Ecoquartier de
I'Horlogerie, . signée avec LA SEPAC, devenue ADEVIA, puis devenue la SEM
TERRITOIRES SOIXANTE-DEUX en date du 19 septembre 2006, dans le cadre d'un projet
de renouvellement urbain & proximité du centre ville sur d'anciennes friches a requalifier
avec {'objectif d'y développer un nouveau quartier,

Considérant que la concession d'aménagement est arrivée & échéance le
31 décembre 2024,

Considérant qu’au titre de cette eéchéance, le protocole de cibture de fa
concession d'aménagement écoquartier site Testul, & signer au préalable, prévoif en son
article 3-2 «transfert des biens de retours la signature d’un acte complémentaire pour la
reprise d’une zone d'espaces verts le long du fot 8 & la suite de la découverte d’'un cable
haute tension en domaine privé et le long du lot 11 suite a la découverte d’'un réseau
d'éclairage public,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide :

1°) d'approuver la signature d’un acte complémentaire, postérieurement a
la signature du protocole de cléture, pour la reprise d'ine zone d'espaces verts le long du lot
8 a la suite de la découverte d’un céble haute tension en domaine privé et le long du lot 11
suite a la découverte d’'un réseau d’éclairage public.

2°) d'autoriser M. le Maire, ou son représentant, & signer toutes piéces
nécessaires a la procédure de rétrocession dans le domaine public communal et au transfert
de propriété des voiries et des réseaux divers, notamment ['acte a intervenir qui sera dresse
en la forme authentique par-devant nofaire.

Les frais notariés inhérents a ces biens de retour seront & la charge de la
ville.
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notification ou de sa publication et/ou de son affichage d’'un recours contentieux auprés du
Tribunal Administratif de Lille ou d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire de
Béthune étant précisé qu’il dispose d’un délai de deux mois pour répondre. Un silence de
deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi prise qu'elle soit expresse
ou implicite pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif (5 rue Geoffroy Saint-
Hilaire CS 62039 59014 Liffe Cedex) dans un délai de deux mois. Conformément aux termes
de l'article R.421-7 du Code de Justice Administrative, les personnes résidant en outre-mer
ef a l'étranger disposent d’un délai supplémentaire de distance de respectivement un ou
deux mois pour saisir le Tribunal. Le Tribunal Administratif peut également étre saisi par
Fapplication informatique «Télérecours citoyenss accessible par le site intermnet

www.telerecours.fr.
Par 31 voix pour,

0 abstention,

0 voix contre

ADOPTE

Fait en séance les jour, mois ef an que dessus
« Suivent les signatures »
Pour extrait conforme

Olivier GACQUERRE

L Maire
& 1 juil. 2025

Le Maire certifie le caractére exécutoire de la présente delibération
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PROTOCOLE DE CLOTURE DU TRAITE DE CONCESSION
D°’AMENAGEMENT ECO-QUARTIER SITE « TESTUT »

A BETHUNE
OPERATION 00.1765

Entre les soussignés :

La ville de BETHUNE, représentée par Monsieur GACQUERRE Olivier, agissant en
qualité de Maire, en vertu d’une délibération du Conseil Municipal en date du

Ci-aprés dénommeée le Concédant ou la Collectivité

D’une part
Et :

La Société Territoires Soixante-Deux, Société Anonyme d'Economie Mixte au capital
de 33 198 880 €, dont le siege social est & LIEVIN, Pas-de-Calais (62800), Centre
d'Affaires Artéa, 2 rue Joseph Marie Jacquard, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés d’Arras (62) et identifiée au répertoire SIREN sous le n® 327 910 634,
représentée par Monsieur Miche! DENEUX, agissant en qualité de Directeur Général,
habilité & leffet des présentes par une délibération du Conseil d’Administration en date du

17 décembre 2024, avec prise de fonction immédiate.

Ci-aprés dénommée FAménageur, le Concessionnaire ou la SEM

D’autre part

Ci-aprés désignées collectivement « Les Parties »
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EXPOSE PREALABLE

Il est rappelé que :

B Traité de Concessian d Aménagement
Date de délibération de la collectivité

approuvant le Traité de Concession et auforisant 'exécutif & signer............. 1er aolt 2006
Transmis au représentant de 'Etat par la Collectivité...............cceiein. 20 juillet 2006
Date de notification du Traité de Concession d’Aménagement........... 1° septembre 2006

Avenant n°1 au Traité de Concession d Aménagement
relatif a la prorogation de l'opération Signé le ... ieivverevicireci e 28 juin 2010

Avenant n°2 au Traité de Concession d Aménagement
relatif a la participation communale et approbation du
bilan financier prévisionnel modifié de l'opération signé le ................... 16 décembre 2011

Avenant n°3 au Traité de Concession d’Ameénagement
relatif au transfert de I'opération suite changement de dénomination signé e .2 avril 2013

Avenant n°4 ABANDONNE ..........cooovi oottt seesectessetesansesess e saesseas e ess s seseeessesasaeesnasasnseseass
Avenant n°5 au Traité de Concession d'’Aménagement
relatif a la prorogation de la durée de la concession, de la modification

de la participation, de la rémunération et du programme de 'opération signé le 08 mars 2018

Proces-verbal de remise des ouvrages de viabilité a la Collectivité
pour l'opération du Quartier de 'Horlogerie, signéle........cooviiini e, 22 mai 2017

B Date confractuelle d'expiration du Traité de Concession...................... 31 décembre 2024

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Traité de Concession d’Aménagement Eco-Quartier TESTUT
a Béthune — Opération 00,1765
- Protocole de Cléture -
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PREAMBULE

En aoGt 2006, la ville de Béthune a confié a8 la SEPAC devenue Territoires Soixante-Deux,
l'amenagement d’une opération de renouvellement urbain sur 6 hectares, a proximité de son centre-
ville, sur d'anciennes friches a requalifier avec |'objectif d'y développer un écoquartier.

Le programme d’aménagement a consisté a la création d'un guartier en vue de regrouper de I'habitat

{logements individuels, collectifs, résidences séniors, étudiants, ...) et de Il'activité économigue
(bureaux, commerces, ...}.

ARTICLE 1ER - OBJET

Le présent protocole a pour objet de préciser les conséquences administratives, juridiques et
financiéres de la cldture du Traité de Concession d'Aménagement « TESTUT » signé le 1er actt 2006

entre d'une part, la ville de Béthune, et d'autre part, Territoires Soixante-Deux.

ARTICLE 2 - PRISE D'’EFFET DE LA CLOTURE

Le terme du Traité de Concession d’Aménagement est fixé au 31 décembre 2024.
Aprés approbation par la Collectivite, la cldture emporiera la cessation de toute obligation de la

collectivite & l'egard de 'ameénageur - & l'exception des obligations prévues par le présent protocole -
et réciproquement.

ARTICLE 3 - REMISE DES OUVRAGES ET RETROCESSION FONCIERE

3.1 - Remise des ouvrages

La remise des ouvrages s'est effectuée conformément a larticle 13 du Traité de Concession
d’Aménagement.

B Voiries-Reseaux — Espaces Veris ; Les remises ont été opérées directement auprés de
la Collectivité dans le cadre du procés-verbal précédemment cité, les plans et
docurnents constituant les Dossiers des Cuvrages Exécutés ainsi que le procés-verbal
ont eté dament signés le 22 mai 2017.

3.2 - Transfert des biens de retour
Conformément a l'article 13 du Traité de Concession d’Aménagement, un acte de transfert de
propriété des terrains d’assiettes des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers ou autres
équipements constituant le domaine public a été signé avec la Ville de Béthune a I'étude Hervé
LEBRAY, Philippe LHOMME, Maxime HOUYEZ, Quentin LEBRAY, Notaires associés a Béthune le
21/03/2018.
Un acte de transfert complémentaire devra &tre signé avec la ville de Béthune pour la reprise d’une
zone d'espaces verts le long du lot 8 & la suite de la découverte d'un cable Haute Tension en domaine
privé et le long du lot 11 suite & la découverte d'un réseau d'éclairage public.
La collectivité devra délibérer sur la reprise de ces 2 zones.
Les frais notariés inhérents a ces biens de retour restent a la charge du concédant.

La regularisation de cet acte pourrait intervenir avant le 30 septembre 2025.

Traité de Concession dAménagement Eco-Quartier TESTUT
a Béthune — Opération 00.1765
- Protocole de Cloture -
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3.3 - Cession des biens de reprise

Conformément a I'article 22 du Traité de Concession d'’Aménagement, la Coliectivité exerce son droit
de reprise sur les biens situés & l'intérieur du périmétre concédé restant propriétés de la SEM a la
date de cloture de 'opération.

A la signature du présent protocole, 'avancement de la commercialisation est le suivant :

e Lot 4 la valeur de ce foncier est de 102 330.00€ HT. Termritoires Soixante-Deux conservera le
foncier pour y réaliser un programme de bureaux.

o Lot 9B : la valeur de ce foncier est de 154 015€ HT. Une promesse de vente a été signee le
27/07/2022 avec la Société dénommée SCCV TESTUT (REALITES). Cette parcelle sera
transférée a la Ville de Béthune.

» Llots 12-13-14 : la valeur de ce foncier est de 570 000.00€ HT. Une promesse de vente a éte
signée le 22/03/2024 avec la Société dénommée SCCV EQUILIBRE. Ces parcelles seront
transférées a la Ville de Béthune.

ARTICLE 4 - BILAN FINANCIER DU TRAITE DE CONCESSION
D’AMENAGEMENT

Le bilan de cléture arrété au 28/02/2025, annexé au présent protocole, se décompose de la fagon
suivante :

Dépenses

Le bilan HT fait apparaitre un montant de dépenses de 9 607 119.13 € qui se ventile en :

. Maitrise des Terrains. .. ... voveer oo e 1950741.66€
. L =\ L USSR 4149 049.41 €
. Honoraires sur travauX.......ocvevievnsve oo aeaeeneenn 482 736.60 €
. Frais financiers. .. ..o e, 990 035.64 €
] Fraisde societe ... e 1 664 548.30 €
. Frais DIV . .o e e e e e e 470 007.52 €

Recettes

Le bilan HT fait apparaltre un montant de recettes de 10 945 278.72 € qui se ventile en :

. Cession deterrains.......o.oeev v e e 1876 225.00 €
. Venteauconcédant...........ocoooiii e 724 015.00 €
® SubVentionS. .. ... 153407872 €
o Participations... .......oooveieeeeiie 6 770 000.00€
® Produits financiers... ... iie i e 34 013.61€
© Produits divers. .. ...c.ooeei i e 6 946.39 €

ARTICLE 5 - CONSEQUENCES FINANCIERES DE LA CLOTURE

5.1 - Solde d’exploitation

Le bilan de cléture arrété au 28/02/2025 fait apparaitre un solde positif d’'un montant de 1 338 159.59
£

Conformément & 'article 20 « Réglement final de 'opération » :

Traité de Concession d Aménagement Eco-Quartier TESTUT
a Béthune — Opération 00.1765
- Protocole de Cloture -
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A l'expiration de la concession d'aménagement, le bilan de clbture est arrété par 'aménageur et
approuvé par le concédant. Ce bilan détermine le montant définitif de la participation financiére du
concédant aux dépenses d’aménagement réalisées.

Le montant définitif de cette participation financiére est celui figurant a l'article 15. VI de la présente

concession d'aménagement, éventuellement modifié par voie d'avenant.

Conformément & l'article 23.1.3 « Réglement final »

Si le solde d'exploitation est positif, I'aménageur est débiteur de son montant, a concurrence du
montant total des participations nettes versées par le concédant & I'opération ; s'il est négatif, le
concédant est débiteur de son montant & titre de participation ainsi qu'il est prévu a l'article 15.VI,
dans la limite du montant contractuellement défini par le dernier avenant a la présente convention,

approuvé avant l'arrété des comptes.

Le bilan de cléture de la concession d’aménagement fait apparaftre un boni de fin d'opération de
1338 159.59 €.

5.2 - Indemnités
Sans objet.

5.3 - Avance
Sans objet.

5.4 - Modalités de paiement

Conformément a larticle 23.4 « Modalités de réglement », le paiement du mentant du solde final
d'opération conformément aux termes du traité de concession, soit la somme de 1 338 159.59 € doit
&tre effectué dans un délai de trois mois par Territoires Soixante Deux suivant la signature du présent
profocole rendu exécutoire, au vu de la production d'un titre de recettes.

Toutefois, dans le cadre de 'acte de cession des biens de reprise, repris a I'article 3.3 et devant &tre
signé au cours du 1% semestre 2025, les parties ont convenu d'un commun accord que le prix de
vente (soit la somme TTC de 845 312,07€) se compense totalement avec le paiement du montant du
solde final d'opération dont Territoires Scixante-Deux est redevable envers la Commune de Béthune,
et que Territoires Soixante-Deux s'oblige & rembourser dans la mesure ol cette dette est liquide et
exigible. Le solde, soit la somme de 492 847.52 € sera réglé a la collectivité par Territoires Soixante
Deux suivant la signature du présent protocole rendu exécutoire, au vu de la production d’un titre de
recettes. :

ARTICLE 6 - INTERVENTIONS OPERATIONNELLES LIEES A LA CLOTURE

Sans objet.

ARTICLE 7 - CONSEQUENCES JURIDIQUES DE LA CLOTURE

7.1 - Du fait de I'éché&ance du contrat, le concédant est, conformément a l'article 22 dudit contrat,
« subrogé de plein droit dans les droits et obligations du concessionnaire ».

7.2 - Impbts fonciers

Les impdts fonciers des parcelles sont inscrits dans le bilan de cléture pour l'année 2024. Toute
demande de lAdministration concernant les années antérieures sera prise en charge par la
collectivité. Une provision de taxe fonciére pour l'année 2025 a été inscrite également dans le bilan de

cléture.

Traité de Concession d'Aménagement Eco-Quartier TESTUT
a Béthune — Opération 00.1765
- Protocole de Clbture -
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7.3 - Sort des contrats

Il est rappelé que pour la réalisation des missions qui lui ont été confiées par le Traité de Concession
d'aménagement exécutoire par dépdt en Préfecture le 23 aolt 2006, TAménageur a conclu des

contrats avec des tiers qui ont &té soldés & ce jour.

ARTICLE 8 - QUITUS ET MISE EN CEUVRE DU PROTOCOLE

L'approbation du bilan de cléture par la Collectivité vaudra quitus définitif pour lé SEM. Toutes
créances et detles exigées a compter de la signature du présent protocole seront & la charge de la
Collectivité. '

En conséquence, la Collectivité ne pourra, & compter de cette date, rechercher la responsabilité de la
SEM par quelque action que ce soit, ni directement, ni indirectement.

Ainsi, & compter de 'approbation du bilan de cléture de lopération par délibération de la Collectivité
devenue exécutoire, la SEM ne pourra étre appelée par la Collectivite dans quelque action
contentieuse que ce soit, et la Collectivité devra faire son affaire personnelle de tout contentieux
diligenté par un tiers et fondé sur des actions contractuelles ou non contractuelles.

La SEM ne pourra jamais &tre tenue envers tout tiers ou la Collectivité & aucune garantie, indemnité
ou réclamation.

ARTICLE 9 - POURSUITE DE LA MISSION DU CONCESSIONNAIRE

Sans objet.

ARTICLE 10 - CARACTERE EXECUTOIRE

Le présent protocole acquerra un caractére exécutoire aprés avoir ét¢ notifié a la SEM par e
Collectivité par lettre recommandée avec accusé de réception en lui faisant connaitre la date a
laguelle il aura été transmis au contrdle de legalite.

Fait en deux exemplaires,

Le. L L e
Pour la Ville de Béthune Pour Territoires Soixante-Deux,
Son Maire, Son Directeur Général,

M. Olivier GACQUERRE Michel DENEUX

PIECES JOINTES :

Annexe 1 : Bilan de cléture arrété au 28/02/2025
Annexe 2 : Procés-verbal de remise des ouvrages
Annexe 3 : 2 Actes de rétrocession

Traité de Concession d'’Aménagement Eco-Quartier TESTUT
a Béthune — Opération 00.1765
- Protocole de Cléture -



